Jeudi 22 septembre 2022 a 19h00

REUNION PUBLIQUE
- URBANISME -
La Chapelle-Thouarault

. L _- [ ¥ "
= |-|.\‘ -|:.-|
-'-: ¥ t

@3

Avec la participation de M AUFFRAY et M BAILLEUL




vV vV v. v v .Yy

SOMMAIRE

SCoT  Schéma de Cohérence Territorial
PLH Programme Local de ’Habitat
PLUI Plan local de [’urbanisme intercommunal
Politique de la ville
Quartier Niche aux Oiseaux
Aménagements centre-bourg

» Aménagements sur terrains communaux

> Aménagements sur terrains privés
Et apres

> Zone de préemption

> ZAN




Projets urbains
La Chapelle-Thouarault

PROJETS COMMUNAUX

» Requalification du centre bourg, aménagement paysager

» Nouveaux services (Médiatheque tiers lieux..)

POURQUOI
> Projets d’accueil de nouvelle population
» PLH (plan local de I’habitat)

» Marché de ’'immobilier sur la Métropole




SCoT

» Le SCoT (Schéma de Cohérence Territoriale)

Document d’urbanisme approuvé en 2015 qui est [’outil de conception et de mise
en ceuvre d’une planification intercommunale a l’échelle d’un « bassin de vie »
et qui renforce la prise en compte de l’environnement et du développement
durable dans les documents d’urbanisme.

1. équilibre entre VILLE et ZONE AGRO NATURELLE
2. Qualité urbaine
3. Diversité et mixité sociale

4. Prise en compte énergie, ressources, biodiversité.




PLH
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* Pénods exéciitone initiale de 6 ans ; fin 2079, ie PLH a éié prorogs de 2 ans.
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POLITIQUE DE LA VILLE

» La Chapelle Thouarault 2290 habitant en 2022

» EXTENSION URBAINE
Quartier de la NICHE AUX OISEAUX. 250 Logements sur 10 hectares

Aménageur : Territoire

Inscrire son développement dans un cadre durable et maitrisé. Construite dans un
cadre paysager préservant des perspectives sur la campagne.

> DENSIFICATION URBAINE

Les derniers collectifs sur la communes construit dans le centre, date de 2006 (hors
maison sénior).

Le nouveau mandat s’inscrit dans ’objectif de densifier le coeur de bourg.




Quartier
Niche Aux




“ZAC de la Niche sux Olseaux *

PLAN DE RECOLEMENT
(Voirie - Allda piétonne - Expace vert)




Programme a venir d’ici 2025

5 lots Maisons Créations
5 lots Brocéliande
Construction
4 |ots libres
lot libre
Coop de construction
2 lots Espacil
2 lots Maisons TéHo
lots libres
Bretagne Habitation
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file:///E:/NAO%20Ilot%202.pdf
file:///E:/NAO%20Ilot%203.pdf
file:///E:/NAO%20Ilot%208.pdf
file:///E:/NAO%20Ilot%208.pdf
file:///E:/NAO%20Ilot%209.pdf
file:///E:/NAO%20Ilot%209.pdf
file:///E:/NAO%20Ilot%2010b.pdf
file:///E:/NAO%20Ilot%2010b.pdf
file:///E:/NAO%20Ilot%2013.pdf
file:///E:/NAO%20Ilot%2013.pdf
file:///E:/NAO%20Ilot%2017.pdf
file:///E:/NAO%20Ilot%2017.pdf

ILOT 2 : Impasse de la Pie bavarde et
Impasse Bouvreuil Pivoine



file:///E:/Plan%20-%20%C3%AElot%202%20avec%20constructeurs.pdf

ILOT 3 - Rue du Clos des Daguenettes

DUT2 AU T4




ILOT 8 - Impasse Tourterelles des bois

PLAN DE MASSE

PLAN DE REPERAGE
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Rue du Clos de la Saudrai

llot 9




llot 10 bis : Rue du Clos de la Saudrais




llot 13 : Impasse Pic Epeiche

= Maisons personnalisées et modulables de 93,81 a4 124,33 m2

= 3,4 ou 5 chambres Orientations
* Options extenslon et grenler Ouest et Sud
* Local vélos

* Carport et abri jardin en option
* Jardins... - - Prestations
- de

qualite
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Vue d’ensem

Projets communaux




Amenagements

Terrains
communaux



Q Collectif Neotoa - Rue de la Chesnaie 11
appartements




@ Les Pommiers Fleuris
10 Maisons individuelles en triplex




@ Collectif Coop Habitat
Rue des Rochers - 11 logements




@ 15 & 17 rue du commerce
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@ 10 rue du commerce
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Amenagements

\ Terrains privés



@ CLOS DE L’ORGERIE - HELIOS
3 MAISONS INDIVIDUELLES




CLOS DU COURTIL DE MONTUAL - ELIAN
4 MAISONS INDIVIDUELLES




6 Rue des Vignes - M CHAUVEL
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Et apres....




ZONE DE PREEMPTION




EXTENSION URBAINE EST




ZAN : Zero Artificialisation
Nette




LOI CLIMAT ET RESILIENCE D’AOUT 2022 = 'OBJECTIF DE ZAN A 2050

2021 : :
loi climat et résilience -50% ZAN

2011-2021 2021-2031 :
Rythme conso ! Division par 2

observee rythme conso

L Réduire de moitié le rythme _I

* Au niveau national Le vrai défi est a long terme
* De maniére difféerenciée et territorialisee

=



Le decret du 30 avril 2022 : La deéfinition de l'artificialisation

Categories de surfaces

Surfaces artificialisées

1° Surfaces dont les sols sont imperméabilisés en raison du béti (constructions, aménagements, ouvrages ou installations).

2° Surfaces dont les sols sont imperméabilisés en raison d'un revétement (artificiel, asphalté, bétonné, couvert de pavés ou de
dalles).

3° Surfaces partiellement ou totalement permeéables dont les sols sont stabilisés et compactés ou recouverts de materiaux
mingraux.

4° Surfaces partiellement ou totalement perméables dont les sols sont constitués de matériaux composites (couverture hétérogéne
et artificielle avec un mélange de matériaux non minéraux).

Surfaces non artificialisees

5° Surfaces & usage résidentiel, de production secondaire ou tertiaire, ou d'infrastructures notamment de transport ou de

ngLs;iqdue, dont les sols sont couverts par une végeétation herbacée, y compris si ces surfaces sont en chantier ou sont en état
‘abandon.

6° Surfaces naturelles qui sont soit nues (sable, galets, rochers, pierres ou tout autre materiau mineral, y compris les surfaces
d'activités extractives de matériaux en exploitation) soit couvertes en permanence d'eau, de neige ou de glace.

7° Surfaces a usage de cultures, qui sont végeétalisées (agriculture, sylviculture) ou en eau (péche, aquaculture, saliculture).

8° Surfaces naturelles ou végétalisées constituant un habitat naturel, qui n'entrent pas dans les catégories 5°, 6° et 7°.




Consommation d’espace sur la métropole et perspective ZAN

Consommation de surface et Elél"ﬂEﬂtS priS en compte
accueil de population dans l1a M1 du PLUi
250 = S0
200 Al
150 2 DES EFFORTS IMPORTANTS MAIS QUI RESTENT
100 20 INSUFFISANTS PAR RAPPORT A LA TRAJECTOIRE ZAN

50

W]
198 2- 2000 2001- 2016 202002035
Présision PLUI

Moyenne annuelle de consommation fonciére (en ha)
I onsommation moyenne annuelle (en ha)

=== fjombre d'habitants accuelll par hectaras

Dormes sourpes - ALDWAR

ZAN = -50%
Impact les ouvertures a
I'urbanisation

Potentiel maximal 15 derniéres PLU d'ici 2035 Trajectoire ZAN
5CoT [ an années (1AW + 2aL1) d'ici 2030




peemmune

W S ) s N§\ ST Secteur Est : 11ha en zone 2AU
By Y - WA e s Ouverture pour tout ou partie ?
: PR ' A quelle échéance ?

Quel effort au titre du ZAN ?
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La Niche aux Oiseaux : 10ha
Achevée en 2023




Merci de votre
attention
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